terrakon
| IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

Elegantes Wohlfuhlhaus in hochwertiger Ausstattung
und Qualitat in Oberreifenberg
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 61389 Schmitten
Baujahr: 2003

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 158 m2
Grundstucksflache (ca.): 436 m2

Balkon: ja

Anzahl Stellplatze: 2
: Anzahl 2
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Eckdaten
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> Einfamilienhaus

> Schmitten
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

9

> 158 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK241101

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 61389 Schmitten
Baujahr 2003
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 158 m?
Grundstuicksflache (ca.) 436 m2
Kaufpreis 695.000,- €
Balkon ja
Anzahl Stellplatze 2

Anzahl 2
Wesentlicher Energietrager Strom
Energieausweis Baujahr 2003
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Kuche Einbaukiiche
Kamin ja
Befeuerung Elektro
Ausstattung GEHOBEN
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
bezugsfrei ab 01.04.2025

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. MwSt.

Im Luftkurort Schmitten erwartet Sie dieses schone, freistehende Haus
mit 158 gm Wohnflache auf einem 436 gm grof3en Grundstiick.

Das Haus ist in einem sehr guten Zustand.

Der groRRziigige und moderne Schnitt des Hauses sowie
auBergewdhnliche Ausstattungsdetails werden lhnen ebenso gefallen wie
der schon angelegte Garten.

lhnen und lhrer Familie steht im Erdgeschoss ein lichtdurchfluteter, 66 m?2
grofRer, Wohn-Essbereich zur Verfigung.

Die schone und moderne Kiiche mit angegliedertem Abstellraum, ladt
zum gemeinsamen Kochen ein. Vom Wohn-Essbereich gelangt man auf
die Terrasse und in den Garten.

Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss noch ein Gaste-WC mit Dusche.
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Im Obergeschoss befindet sich im Erker das 19 m2 grol3e
Eltern-Schlafzimmer , ein groRBes Tageslichtbad mit Badewanne sowie
zwei Kinderzimmer. Die grof3zligige Galerie kann gut als zusatzlicher
Spielbereich genutzt werden.

Im Untergeschoss stehen lhnen 40 m2 zur Verfigung die z.B. als Buro,
Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Zusétzlich befinden sich im Untergeschoss die Haustechnik, eine
Waschkiiche sowie die Doppelgarage.

Ausstattung:

- Warmepumpe

- Luftungsanlage

- FuBbodenheizung

- weile Wanne

- Einbaukiiche

- separates Géaste-WC im EG mit Dusche

- modernes Tageslichtbad im OG mit Badewanne
- Innenkamin

- Doppelgarage

- Zisterne 5.000 L

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in Oberreifenberg, im schénen Luftkurort
Schmitten, inmitten des Heilklimaparks Hochtaunus.

Die Néhe zu Frankfurt - 35 Minuten in die City - sowie die gute
Infrastruktur machen Oberreifenberg als Wohngebiet mit Erholungsfaktor
so attraktiv.

Sie finden Kindergéarten sowie Schuleinrichtungen von Grundschule bis
weiterflihrende Schulen in der Nahe.

Auch fir sportlich Aktive sind Tennis, Golf, Fuf3ball und weitere
Sportmdglichkeiten in der Umgebung vorhanden.

Sonstiges:

Bildhinweis:

Fir einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenrdume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit konnen die Raume
gréRer wirken, als sie real sind.

Haftung:

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben und von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben und Objektinformationen Glbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Interessenten/Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
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Eckdaten %

> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer

Provisionshinweis: :
Die Kaufer-Provision betragt 3,57 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die |5
Kéaufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. D
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gle
Hohe mit dem Verk&ufer abgeschlossen.

sonstige Kaufnebenkosten: e
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kauf(
tragen.

Objektbilder:

Ansicht

Flur Eingang

Wohnen Kamin
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer

P Immonia GmbH --immoXXL 2024
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache
> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer

Bad Obergeschol’
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache
> Schmitten ktnummer: VK241101
> 6 Zimmer

Bad Obergeschol3

Garten
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> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer
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Eckdaten
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> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache
> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer
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Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer
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Grundriss Obergeschoss
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Eckdaten
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> Einfamilienhaus > 158 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK241101
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Guido Altmann terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann

Telefon: 06071 - 391 99 77 Bad Nauheimer Strate 4

64289 Darmstadt
E-Mail: g.altmann@terrakon.de

Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79
E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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