terrakon
IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

Freistehendes A+ Energiesparhaus mit grof3er
Terrasse, ohne Gartenantell

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 64521 Gro3-Gerau
Baujahr: 2016

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 130 m2
Grundstucksflache (ca.): 262 m2
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Anzahl Stellplatze: 2

terrakon Immobilienberatung

Bad Nauheimer Straf3e 4 ° 64289 Darmstadt ° Tel.: 06151 - 734 75 950
Fax: 06071 - 391 99 79 ° info@terrakon.de ° www.terrakon.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Grof3-Gerau
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK240805

Haus ist nach WEG geteilt.
Im AuRenbereich befindet sich ein Stellplatz sowie eine schéne, grol3e

Objektart Einfamilienhaus Terrasse, jedoch kein Garten. Einen Gartenanteil kénnte man durch
Adresse 64521 GroR-Gerau Verkleinerung der Terrasse schaffen.

Das Haus erstreckt sich tber zwei Etagen und bietet insgesamt 5
Baujahr 2016 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer. Im Erdgeschoss befindet sich der
Zimmerzahl 5 grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.

Im Obergeschoss stehen Ihnen 3 Schlafzimmer und das moderne
GRS () LUl Badezimmer mit Badewanne und Dusche zur Verfugung. Zusétzlich kann
Grundstuicksflache (ca.) 262 m2 man das Dach ausbauen. Das Haus ist in einem neuwertigen Zustand
Kaufpreis 629.000.- € und bietet durch die Warmepumpe und Klimatisierung eine

energieeffiziente Heizung und Kihlung im Sommer. Die
Anzahl Etagen 2 Photovoltaikanlage unterstitzt die Energetik des Hauses, die
Balkon ja Nebenkosten sind dadurch sehr gering.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Einfamilienhaus in
Anzahl Stellplatze 2 Berkach und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 2 Ausstattung:

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Luftwéarmepumpe
15 kWh / (m?*a)
2026-08-24
23.08.2026

ab dem 1.5.2014

- Einbaukuche nicht im KP enthalten

- Géastetoilette im Erdgeschol3

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und Doppelwaschbecken im
ObergescholR

- FuBbodenheizung im EG und OG

- tecalor THZ Integral Warmepumpe

- Photovoltaikanlage mit 10,53 kWp

- Klimaanlage im Wohn- und Schlafzimmer

- 2 Stellplatze
Energieausweis Werteklasse A_PLUS
Energieausweis Baujahr 2016 Lagebeschreibung:
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude Berkach gehort zur Kreisstadt GroR-Gerau, die im sudlichen
. Rhein-Main-Gebiet liegt und zu Hessen gehort.
Schlafzimmer 3 . ) . .
Dieser Stadteil von GroRR-Gerau bietet Ihnen ruhiges Wohnen auf dem
Badezimmer 1 Land, mitten im Rhein-Main-Gebiet.
Heizung FuRbodenheizung
Alle wichtigen Einkaufsmdglichkeiten und Dinge des taglichen Bedarfs
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe sind bequem zu erreichen. Obst, Gemiise und alle anderen
klimatisiert ja landwirtschaftlichen Erzeugnisse kénnen hier noch in verschiedenen
Hofladen direkt beim Erzeuger gekauft werden.
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja Die Kreisstadt Grof3-Gerau bietet ein breites Angebot an
. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Gaststatten,
Zustand neuwertig ) ) ) T
Dienstleistungsbetrieben, Arztpraxen und ein eigenes Krankenhaus.
bezugsfrei ab 01.09.2024 Das Angebot an Kindertagestatten und Schulen in GroR-Gerau ist sehr

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. MwsSt.

In ruhiger Lage von Gro3-Gerau - Berkach befindet sich dieses

umfangreich. Insgesamt gibt es 6 Grundschulen (davon 4 in Gro3-Gerau
und je eine in Dornheim und Wallerstadten) 3 Mittelstufenschulen (eine
davon ist integrierte Gesamtschule) eine Oberstufenschule,
berufsbildende (berufliche) Schulen, Sonderschulen und eine
Elternschule im Kreiskrankenhaus.

neuwertige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 130 m2. Das Mit Bus oder Auto erreichen Sie in wenigen Fahrminuten die Stadtmitte
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805
> 5 Zimmer

von GroR3-Gerau. Die Kreisstadt verfigt Gber eine sehr gute Bus- und
Bahnanbindung in alle Richtungen.

Hier kreuzen sich die B 42/L 3482 und B 44, die
Autobahnanschlussstellen Nord und Sud schaffen Uber die A 67
Verbindungen in alle Richtungen. Der Flughafen Frankfurt am Main is \
Uber die Autobahn in etwa 15 Minuten zu erreichen. Auch die )

umliegenden Grof3stadte wie Darmstadt (11 km), Wiesbaden (23 km)
Mainz (18 km) und Frankfurt am Main (28 km) sind nahe gelegen und %
schnell zu erreichen.

Rad-/ Wanderwege rund um Wallerstédten, das eigene Hallen- und
Freibad der Kreisstadt, nahe Badeseen, das nur wenige Kilometer
entfernte Europareservat Kuhkopf und naturlich die bei Familien mit
Kindern besonders beliebte Gro3-Gerauer Fasanerie, bilden ein
vielfaltiges Erholungs- und Freizeitangebot. Zahlreichen Sportstéatten,
kulturellen Angebote und rund 150 ortsansassige Vereine bieten die ~.. =
verschiedensten Mdoglichkeiten sich gesellschaftlich, kirchlich, kulturel'l_, o
sozial oder sportlich zu betéatigen. ‘

Sonstiges: w

Bildhinweis:

Fur einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenréaun
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit kdnnen die Raume
groRer wirken, als sie real sind.

Haftung:
Bitte beachten Sie, dass alle Angaben und von uns weitergegebenen &
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. 1

Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigl
der Angaben und Objektinformationen Ubernehmen wir daher nicht. E
obliegt daher unseren Interessenten/Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprif | ﬂ?\
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Flur EG
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Provisionshinweis:

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die
Kéaufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. D
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gle
Ho6he mit dem Verkaufer abgeschlossen. |

\ g

sonstige Kaufnebenkosten:

Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kauf “[_g_‘ :
ie Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kauft A I

tragen. y =

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805
> 5 Zimmer

Kiiche Flur OG

3

Wohnen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805

> 5 Zimmer

L
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805
> 5 Zimmer

™Me
SCHLAFEN £ N / N = .
. NGFa=12.5gqm K / 11 s
ANKLEIDE BAD /
: : NGFa=7.3gm NGFa=11.5qm .-}l
10 | IR s
e e _o_"_+___'_'____t_____'_____,aj'____
' b il D:nm
FLUR/TREPPE +2.966 '
NGFa=9.5gm <7 +2.811
| o =
" Kind1 . X 1 1.0
1~ NGFa=12.8qm _ Al T .
\ |
18°26
N — I

Grundriss OG

terrakon Immobilienberatung

Bad Nauheimer StraRe 4 ° 64289 Darmstadt
Tel.: 06151 - 734 75 950 ° Fax: 06071 - 391 99 79
info@terrakon.de ° www.terrakon.de Seite 8/9




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Grol3-Gerau > Objektnummer: VK240805
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Guido Altmann terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann

Telefon: 06071 - 391 99 77 Bad Nauheimer Strate 4

; 64289 Darmstadt
E-Mail: g.altmann@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79
E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:

terrakon Immobilienberatung

Bad Nauheimer StraRe 4 ° 64289 Darmstadt
Tel.: 06151 - 734 75 950 ° Fax: 06071 - 391 99 79
info@terrakon.de ° www.terrakon.de Seite 9/9




	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

