terrakon
IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

Wohlfthlhaus in moderner Split-Level-Bauweise

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 64354 Reinheim
Baujahr: 1976

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 162 m2
Grundstucksflache (ca.): 304 m2
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Garage: ja
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Reinheim
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

> 162 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK241202

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 64354 Reinheim
Baujahr 1976
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 162 m2
Grundstuicksflache (ca.) 304 m2
Kaufpreis 459.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze i}
Garage Anzahl 1

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Strom

137,20 kWh / (m2*a)
2024-10-27
26.10.2034

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1976
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiche
Kamin ja
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Elektro
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.01.2025

Provision fur Kaufer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache

> Reinheim > Objektnummer: VK241202
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung: Provisionshinweis:

Die Kaufer-Provision betragt 2,975 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die
Kéaufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Verk&ufer abgeschlossen.

In Reinheim erwartet Sie diese schéne Doppelhaushélfte mit 162 gm
Wohnflache auf einem 304 gm groR3en Grundstuck.

Das Haus ist in einem gepflegten und guten Zustand.

sonstige Kaufnebenkosten:
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

Der groRziigige und moderne Schnitt des Hauses sowie die modernen
Ausstattungsdetails werden lhnen ebenso gefallen wie der kleine aber
schone Garten.

Ausstattung: Objektbilder:

- FuBbodenheizung

- Einbaukuiche

- separates Gaste-WC im EG

- modernes Tageslichtbad im OG mit Badewanne und Dusche, Bidet und
Toilette

- Innenkamin

- Garage

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in guter Lage von Reinheim.

Reinheim liegt im sudlichen Hessen am Rande des Rhein-Main-Gebiets
und im Herzen des Landkreises Darmstadt-Dieburg. Reinheim bildet "das
Tor zum Odenwald".

Reinheim bietet eine gute Infrastruktur und ist an die umliegenden Stadte
sehr gut angebunden.

VVom Bahnhof Reinheim verkehren die Ziige der Odenwaldbahn
(RMV-Strecke 65) nach Darmstadt, Frankfurt sowie Erbach und Eberbach l
im Ein-bis-Zwei-Stunden-Takt mit Verdichtungen in der

Hauptverkehrszeit. }

Sonstiges:

Bildhinweis:

Fir einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenrdume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit konnen die Raume
groéRer wirken, als sie real sind.

Haftung:

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben und von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben und Objektinformationen Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Interessenten/Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache

> Reinheim > Objektnummer: VK241202
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache
> Reinheim > Objektnummer: VK241202
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache
> Reinheim > Objektnummer: VK241202

> 6 Zimmer

Homeoffice UntergeschoR
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache

> Reinheim > Objektnummer: VK241202
> 6 Zimmer

6.74
/IV 41/
2 6.26 24
/1|/ /‘E/ 4]/ A{/
oo —— S SN
o Terrasse o
= 12.52m? =3
o~ o™~
<+ T o
[ 5 11 NA.\-
= Wohnzimmer =
i 34.49m? e
(=] [=7]
-t -
o o
N " & ~ aN -
Kamin
\vi L
> Essdiele
o 13.69m?
[+ o]
@
-1
s
Flur
5.89m?
© Kliche
3 6.80m? DN
o~ L
= Q [e]@) D WC =
N = [@]e] 1.90m?
B 0 e 00 B — b I |
- N [ R S
2 3.01 12 114 12 1.89 24
’II//E 4%1'/ 41511/ /11/ /\V
6.74
’II/ du
Grundriss EG

terrakon Immobilienberatung

Bad Nauheimer StraRe 4 ° 64289 Darmstadt
Tel.: 06151 - 734 75 950 ° Fax: 06071 - 391 99 79
info@terrakon.de ° www.terrakon.de Seite 7/11




Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache

> Reinheim > Objektnummer: VK241202

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Reinheim

> 6 Zimmer

> 162 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK241202
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Reinheim

> 162 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK241202

> 6 Zimmer

" 6.74 .
g4| 2.01 1]/.V5 414 %
A A4 A
i i B o =Sl s ol e T Tl At o i i A PR s i |
R il
i) | |
| | 1L
| | | |
| | | |
| | I
| | | |
| | I
| | | |
| | | |
| | | |
] L]
| | [
| | | |
G 3 <t
o e
\i——-T——
=t
|
- Keller |
« 5.30m?
o~d
'E. DN
i Arbeiten
19.94m?
-— Waschraum
el 5.05m?
(Y]
N Ei']l;
341, 2.01 11/2; 414 g ’
2 A 24 A A
) 6.74 "
K] A
Grundriss UG

terrakon Immobilienberatung

Bad Nauheimer StraRe 4 ° 64289 Darmstadt
Tel.: 06151 - 734 75 950 ° Fax: 06071 - 391 99 79

NA’T

5.26

-~
(o VR

5.74

info@terrakon.de ° www.terrakon.de

Seite 10/11



Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 162 m2 Wohnflache

> Reinheim > Objektnummer: VK241202
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Guido Altmann terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann

Telefon: 06071 - 391 99 77 Bad Nauheimer Strate 4

; 64289 Darmstadt
E-Mail: g.altmann@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79
E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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